27.04.2023Г. № 10-42/ДСП

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ
ИРКУТСКИЙ РАЙОН
КАРЛУКСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ 

ОБРАЗОВАНИЕ

ДУМА

РЕШЕНИЕ

О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В РЕШЕНИЕ ДУМЫ КАРЛУКСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ   КАРЛУКСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ» ОТ 28.11.2013Г. № 14-58/ДСП (В РЕДАКЦИИ ОТ 20.12.2021 № 113-437/ДСП)
В целях регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории Карлукского муниципального образования в соответствие с федеральным законодательством, в соответствии Градостроительным кодексом Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом Карлукского муниципального образования, Дума Карлукского муниципального образования, 

РЕШИЛА:
1. Внести в решение Думы Карлукского муниципального образования «Об утверждении Правил землепользования и застройки   Карлукского муниципального образования» от 28.11.2013г. № 14-58/дсп (в редакции от 20.12.2021 №113-437/дсп) изменения в части градостроительных регламентов территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами в соответствии с приложением.
2. Опубликовать настоящее решение в установленном порядке. 

3. Контроль за выполнением настоящего решения оставляю за собой.

Глава Карлукского 

муниципального образования                                                                   А.В. Марусов

Приложение к решению Думы Карлукского муниципального образования
 № 10-42/дсп от 27.04.2023г.
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (Ж-1)

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

РЕАЛИЗАЦИИ

РЕГЛАМЕНТА

	ВИДЫ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
	
	

	1
	2
	3
	4

	Для индивидуального жилищного строительства

2.11

	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	1.Минимальная площадь земельного участка – 0,1 га.

Максимальная площадь земельного участка – 0,25 га.

2.Минимальный отступ:

- от фронтальной границы (со стороны улицы) при отсутствии установленных красных линий – 5 м.

- от иных границ земельного участка – 3 м.
3.Максимальное количество надземных этажей - 3.

Максимальная высота от уровня земли: - до верха плоской кровли – 10м.

- до конька скатной кровли – 15 м.
При возведении на участке вспомогательных и хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

4.Максимальный процент застройки - 60%.
	При проектировании руководствоваться строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами. 

Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства. 

Запрещается складирование дров, строительных материалов, мусора и т.д. на придомовых территориях. 



	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

2.2
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных;

размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
	1. Минимальный размер земельного участка 0,04 га.

Максимальный размер земельного участка 0,25га.
2. Минимальный отступ от границ земельного участка, а также между строениями:

- от фронтальной границы (фасадной стороны) земельного участка до основного строения – 3 м;

- от границ соседнего участка до основного строения – 3 м;

- от границ соседнего участка до хозяйственных и прочих строений – 1 м;

- от границ соседнего участка до открытой стоянки – 1м;

- от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража – 1м;

При возведении на участке вспомогательных и хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

3. Максимальное количество надземных этажей - 3.

Максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – 10м.

- до конька скатной кровли – 15м.

4. Максимальный процент застройки - 70%

Иные параметры:

Минимальный процент озеленения – 30%.

Придомовые площадки:

· для игр детей дошкольного и младшего возраста расстояние от площадок до окон - 12 м.

· для отдыха взрослого населения расстояние от площадок до окон - 10 м.

· для занятий физкультурой расстояние от площадок до окон - не менее 10 м

· для стоянки автомашин - расстояние от площадок до окон - не менее 10 м.
	

	Блокированная жилая застройка

2.3.
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	
	

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3 классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным  Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	1.Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка - 2300 кв.м.

2.Минимальный отступ:

- от фронтальной границы (со стороны улицы) при отсутствии установленных красных линий – 5 м.

- от иных границ земельного участка – 3 м.

3.Максимальное количество надземных этажей - 3.

Максимальная высота от уровня земли: - до верха плоской кровли – 10м.

- до конька скатной кровли – 15 м.

4.Максимальный процент застройки - 60.
	При проектировании руководствоваться строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами.

	Социальное обслуживание 3.2
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540
	1.Минимальная площадь земельных участков – 0,01 га

2. Минимальный отступ от границ земельного участка до основного строения – 0 м.

3. Максимальное количество этажей – 3. 

4. Максимальный процент застройки – 90%.

Иные параметры:

Минимальный процент озеленения – 10%.
Количество парковочных мест определяется проектной документацией.
	Строительство осуществлять в соответствии со СП 42.13330.2016, СП 118.13330.2012, со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий. Необходимо обеспечение доступа маломобильным группам населения


	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1.


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	1. Предельные размеры земельного участка не устанавливаются

2. Минимальный отступ от границ земельного участка до основного строения – 0 м.

3. Максимальное количество этажей – 3;
Максимальная высота, зданий, строений, сооружений - 15 м.;

4. Максимальный процент застройки земельного участка – 70 %.

Иные параметры:

Озеленение территории участков детских дошкольных учреждений - 30 % территории участка;
Количество парковочных мест определяется проектной документацией.
	

	Спорт 5.1
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540
	Предельные параметры не устанавливаются.
	

	Историко-культурная деятельность 9.3
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Предельные параметры не устанавливаются.
	Порядок использования земельных участков устанавливается Федеральным закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», иными федеральными законами, правовыми актами Иркутской области.

	Коммунальное обслуживание 3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540
	Предельные параметры не устанавливаются.
	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий.
Строительство осуществлять в соответствии с СП 42.13330.2016, со строительными нормами и правилами, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.



	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540
	Предельные параметры не устанавливаются.
	

	Специальная деятельность 12.2.
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)
	Минимальный размер земельного участка – 0,0001 га. Максимальный размер земельного участка 0,015 га.
2. Минимальный отступ от границ земельного участка до основного строения – 0 м.


	

	Ведение огородничества 13.1.
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,01 га. 

2. Максимальная площадь земельного участка – 0,25 га.

Минимальный процент озеленения – 70%.

Возведение капитальных строений запрещено.
	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий.


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

РЕАЛИЗАЦИИ

РЕГЛАМЕНТА

	ВИДЫ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	
	

	1
	2
	3
	4

	Хранение автотранспорта 2.7.1.
	Размещение  отдельно стоящих  и  пристроенных гаражей,  в  том  числе подземных,  предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места,  за исключением  гаражей, размещение  которых предусмотрено  содержанием вида  разрешенного использования с кодом 4.9
	Данный вид разрешенного использования земельного участка допустим только в качестве дополнительного по отношению к основному виду разрешенного использования и осуществляемый совместно с ним.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимаются в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.
	При проектировании руководствоваться строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами.


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

РЕАЛИЗАЦИИ

РЕГЛАМЕНТА

	ВИДЫ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	
	

	1
	2
	3
	4

	Здравоохранение 3.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,01 га. 

2. Максимальная площадь земельного участка – 0,5 га.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка до основного строения – 0 м.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Максимальный процент застройки- 90%

Минимальный процент озеленения – 10%.
Количество парковочных мест определяется проектной документацией.

	Строительство осуществлять в соответствии с СП 42.13330.2016, со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории. Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий.

Необходимо обеспечение доступа маломобильным группам населения


	Магазины 4.4
	Размещение объектов, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м


	1. Минимальный размер земельного участка – 0,01 га. 

2. Максимальная площадь земельного участка – 1 га.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка до основного строения – 0 м.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Максимальный процент застройки- 90%

Минимальный процент озеленения – 10%.
Количество парковочных мест определяется проектной документацией.

	

	Общественное питание 4.6

	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	
	

	Гостиничное обслуживание 4.7
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	
	

	Птицеводство 1.10
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,04 га. 

2. Максимальная площадь земельного участка – 0,15 га.

	

	Животноводство 1.7
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20

	1. Минимальный размер земельного участка –0,04 га.

2. Максимальный размер земельного участка – 0,15 га.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка до основного строения – 0м.


	


Примечание: 

В соответствии с частью 5 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации земельные участки в составе жилых зон предназначены для застройки жилыми зданиями, а также объектами культурно-бытового и иного назначения. Жилые зоны могут предназначаться для индивидуальной жилой застройки, малоэтажной смешанной жилой застройки, среднеэтажной смешанной жилой застройки и многоэтажной жилой застройки, а также иных видов застройки согласно градостроительным регламентам.

Положением части 3 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации закреплено, что в жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства.

Размещение в жилых зонах гостиниц, равно как и иных зданий (помещений в них), используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них, прямо законодательством о градостроительной деятельности не предусмотрено.

Вид разрешенного использования земельных участков «Гостиничное обслуживание» (код 4.7) в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412, включен в содержание вида разрешенного использования «Предпринимательство» (код 4.0).

Согласно части 5 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации для размещения объектов предпринимательской деятельности предназначены общественно-деловые зоны.
