26.04.2018 Г. № 71-259/ДСП
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

ИРКУТСКИЙ РАЙОН

КАРЛУКСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ 
ОБРАЗОВАНИЕ

ДУМА

РЕШЕНИЕ 
ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОРЯДКА СДАЧИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ КАРЛУКСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
Руководствуясь Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Федеральным законом от 12.01.1996 №7-ФЗ «О некоммерческих организациях», Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Карлукского муниципального образования,

РЕШИЛА:
1.Утвердить прилагаемое Положение о порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Карлукского муниципального образования.
2.Контроль за исполнением данного решения и соблюдением принятого Положения возложить на начальника финансово-экономического отдела Суханевич А.А.
3.Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования в установленном порядке.

Глава Карлукского
муниципального образования 

А.В. Марусов
Утверждено Решением Думы
 Карлукского муниципального образования
№_____от____________

ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

КАРЛУКСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО

ОБРАЗОВАНИЯ

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящее Положение определяет порядок сдачи в аренду имущества, находящегося в собственности Карлукского муниципального образования (далее - муниципальное имущество),порядок сдачи в субаренду муниципального недвижимого имущества, а также порядок расчета и внесения арендной платы, порядок финансирования расходов, связанных с передачей прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.

1.2. Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 N135-ФЗ "О защите конкуренции",Федеральным законом от 24.07.2007 N209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Федеральным законом от 12.01.1996 N7-ФЗ "О некоммерческих организациях". Уставом Карлукского муниципального образования.

1.3. Действие Положения не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, а также в отношении жилых помещений муниципального жилищного фонда.

2. ОБЪЕКТЫ АРЕНДЫ
2.1. В аренду может быть передано муниципальное имущество:
1) составляющее казну Карлукского муниципального образования;

2) закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями Карлукского муниципального образования на праве хозяйственного ведения и праве оперативного управления;

3) закрепленное за муниципальными учреждениями (казенные, бюджетные, автономные) Карлукского муниципального образования на праве оперативного управления (далее - муниципальные учреждения).

2.2. В аренду может быть передано движимое и недвижимое имущество, предприятие в целом как имущественный комплекс.
3. АРЕНДОДАТЕЛИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
3.1. Арендодателями муниципального имущества являются:
3.1.1. Администрация Карлукского муниципального образования (далее - Администрация) - в отношении имущества, составляющего казну Карлукского муниципального образования.

Выполнение функций арендодателя по предоставлению в аренду вышеуказанного муниципального имущества обеспечивает Администрация Карлукского муниципального образования.
3.1.2. Муниципальные учреждения Карлукского муниципального образования - в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления.

3.1.3. Муниципальные унитарные предприятия Карлукского муниципального образования (далее - муниципальные унитарные предприятия) - в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения.

3.2. Передача муниципального имущества в аренду муниципальными учреждениями допускается только в соответствии с целями их деятельности, назначением этого имущества в случаях, если в соответствии с учредительными документами им предоставлено такое право, с условием определения целесообразности такой передачи муниципального имущества отраслевыми структурными подразделениями Администрации.

3.3. Передача муниципального имущества в аренду муниципальными учреждениями, муниципальными унитарными предприятиями осуществляется при условии получения письменного согласия Администрации.

3.4. Арендодатель:

- осуществляет подготовку и заключение договоров аренды имущества;
- контролирует соблюдение арендаторами условий договоров аренды;

- является представителем собственника по всем вопросам, связанным с разрешением споров, возникающих в связи с соблюдением условий договоров аренды.
4.АРЕНДАТОРЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
4.1.Арендаторами муниципального имущества могут выступать индивидуальные предприниматели, физические и юридические лица, независимо от их организационно-правовой формы.

5.ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
5.1.Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества, указанного в п. 2.1 настоящего Положения, может быть осуществлено только по результатам проведения торгов (конкурса, аукциона) на право их заключения, за исключением случаев, установленных законодательством.

5.2.Торги на право заключения договоров аренды проводятся в порядке, установленном Федеральной антимонопольной службой Российской Федерации.

5.3.Решение о проведении торгов на право заключения договоров аренды в отношении имущества, составляющего казну Карлукского муниципального образования, принимается Администрацией и оформляется постановлением. Функции по проведению торгов может осуществлять специализированная организация.

5.4.Начальная (минимальная) цена торгов на право заключения договора аренды устанавливается в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

В случае если в муниципальных программах (подпрограммах) Карлукского муниципального образования, направленных на развитие малого и среднего предпринимательства, предусмотрено определение начальной (минимальной) цены торгов на право заключения договора аренды при сдаче в аренду муниципального имущества субъектам малого и (или среднего) предпринимательства, некоммерческим организациям по расчетной величине, начальная (минимальная) цена торгов рассчитывается в соответствии с порядком расчета, установленным настоящим Положением (приложения N1,2,3).

5.5.Договор аренды муниципального имущества может заключаться на срок не более 5 лет.

5.6.Информация о проведении торгов на право заключения договоров аренды размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети Интернет для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации.

5.7.В целях заключения договора аренды муниципального имущества путем проведения торгов заявитель представляет арендодателю документы согласно аукционной (или конкурсной) документации.

5.8.Муниципальное имущество может передаваться в аренду без проведения торгов:

-на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

-государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

-государственным и муниципальным учреждениям;

-некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях»;

-адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам; 
-медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;

-для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

-лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно- технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

-в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

-лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

-на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последующих календарных месяцев;

-взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

-правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

-в случае предоставления прав владения и (или) пользования на имущество, являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

-лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящем Положением договоров в этих случаях является обязательным;

-в случае, когда передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании пункта 5.3.1. положения;

-по истечении срока договора аренды, указанного в частях 1 и 3 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:

-размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

-минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.

5.9.При передаче в аренду имущества без проведения торгов заявители представляют в администрацию Карлукского муниципального образования следующий пакет документов:

а)Для юридических лиц:

-нотариально заверенные копии учредительных документов;

-нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

-нотариально заверенная копия свидетельства о постановке на налоговый учет; 
-нотариально заверенная копия информационного письма органов статистики о присвоении статистических кодов;

-выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления о передаче муниципального имущества в аренду;

-заверенная в установленном порядке копия документа, подтверждающего полномочия заявителя заключать сделки от имени юридического лица;

-иные документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов.

б) Для индивидуальных предпринимателей:

-нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя;

-нотариально заверенная копия свидетельства о постановке на налоговый учет;

-нотариально заверенная копия информационного письма органов статистики о присвоении статистических кодов;

-выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученная не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления о передаче муниципального имущества в аренду;

-иные документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов.

в) Для физических лиц:

-копии документов, удостоверяющих личность;

-документ, подтверждающий отсутствие в Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей сведений о физическом лице.

5.10. Основным документом, регулирующим правоотношения арендодателя и арендатора, является договор аренды, в котором должны определяться следующие условия:
1)наименования арендодателя и арендатора, их почтовые, банковские и иные реквизиты;
2)данные об объекте аренды, позволяющие его идентифицировать. В отношении объекта недвижимости указываются, в том числе его адрес (местонахождение), характеристики в соответствии с данными государственного кадастра объектов недвижимости;

3)вид имущества (здание, помещение, сооружение, строение и т.п.), являющегося объектом аренды;

4)срок договора аренды;

5)размер арендной платы, порядок ее определения и внесения;

6)порядок и условия пересмотра арендной платы;

7)порядок передачи объекта аренды арендатору и порядок его возврата;

8)условия использования арендуемого имущества;

9)права и обязанности сторон;

10)ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора аренды;

11)условия и порядок расторжения договора аренды.

5.10.1.Договор аренды заключается в письменной форме.

5.10.2.Договору аренды при заключении присваивается индивидуальный номер.

5.10.3.Учет договоров аренды ведется Администрацией Карлукского муниципального образования.

5.10.4.Формы типовых договоров аренды утверждаются Администрацией.

5.10.5.Для осуществления контроля за учетом договоров аренды муниципальные учреждения, муниципальные унитарные предприятия в течение 5 календарных дней со дня заключения договора аренды (дополнительного соглашения к договору, договора субаренды) предоставляют копию в Администрацию.

5.11.Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке. Оплата расходов, связанных с государственной регистрацией, производится арендатором.

5.12.Договор аренды должен предусматривать, что подготовка технической (кадастровой) и иной документации на недвижимое имущество, а также иные затраты, связанные с оформлением и передачей арендатору объекта аренды, возвратом объекта аренды арендатором арендодателю, осуществляются за счет арендатора.

5.13.Прием-передача муниципального имущества осуществляется по акту приема- передачи, в котором отражается состояние имущества на момент передачи, подписанному

не позднее 10 дней с даты заключения или расторжения договора аренды.

5.14.Арендатор пользуется нежилым помещением (зданием, сооружением) в пределах, установленных действующим законодательством и условиями договора аренды.

Если договор аренды заключен без проведения торгов или при определении размера арендной платы используется понижающий коэффициент, договор аренды должен предусматривать запрет на сдачу в субаренду, перенаем, предоставление в безвозмездное пользование, на передачу арендных прав в залог, внесение в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества или паевого взноса в кооператив.

5.15.Арендатор самостоятельно заключает договоры на коммунальное обслуживание арендуемого имущества с соответствующими коммунальными службами (водо-, тепло-, электроснабжение, канализация, техническое обслуживание, вывоз ТБО).

5.16.Арендаторы несут обязанности по содержанию и ремонту общего имущества здания (многоквартирного жилого дома) пропорционально арендуемым площадям путем заключения договора с управляющей организацией на содержание и текущий ремонт общего имущества.

5.17.Арендатор при заключении договора аренды осуществляет страхование риска утраты или порчи взятого в аренду муниципального имущества.

5.18.Арендатор имеет право производить переустройство, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию арендуемого имущества, только после получения письменного согласия от арендодателя и согласования с иными органами, согласование с которыми предусмотрено законодательством.

5.19.Договор аренды может быть расторгнут досрочно по инициативе арендодателя в следующих случаях:

-использование имущества с существенным нарушением условий договора аренды или не по целевому назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;

-невнесение арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором аренды срока платежа;

-если задолженность арендатора по оплате пени за несвоевременную оплату платежей по договору аренды превысила сумму арендной платы за 2 (два) месяца;

-неосвоение арендаторами имущества в течение трех месяцев без уважительной причины;

-предоставление имущества в субаренду в нарушение действующего законодательства и настоящего Положения;

-неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязанности по содержанию и ремонту общего имущества здания (многоквартирного жилого дома);

-ухудшение состояния имущества по вине арендатора;

-допущение перерывов в использовании имущества свыше трех месяцев в течение календарного года;

-снос имущества (здания или сооружения);

-проведение несанкционированных перепланировок имущества;

-возникновение государственной или муниципальной необходимости в арендуемом имуществе;

-иных предусмотренных законом и договором аренды случаях.

5.20.Основаниями для расторжения договоров аренды являются сведения о нарушениях условий договоров аренды, изложенные в актах органов, которым предоставлено право проверок, а также комиссионных проверок (плановых, неплановых), назначаемых специально для таких целей арендодателем.

5.21.Арендодатель вправе отказать в продлении срока действия, перезаключении или изменении условий договора аренды в случае наличия у арендатора задолженности по арендной плате за имущество и начисленным неустойкам (пени).
6.ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ
6.1.Базовая ставка арендной платы за один квадратный метр в год (без учета НДС), а также значения коэффициентов устанавливаются решением Думы Карлукского муниципального образования.

Базовая ставка арендной платы корректируется в связи с инфляционными процессами не чаще одного раза в год, а также в других случаях, предусмотренных договором аренды и действующим законодательством.

6.2.Размер годовой арендной платы в случае заключения договора аренды без проведения торгов определяется по расчетной величине, рассчитанной в соответствии с порядком расчета, установленным настоящим Положением.

Договором аренды должно быть предусмотрено условие об изменении размера арендной платы в случае изменения значения величины базовой ставки арендной платы, коэффициентов, методики расчета арендной платы с момента установления соответствующих изменений.

В этом случае арендодатель обязан уведомить об этом арендатора в двухнедельный срок до наступления предельного срока очередного платежа.

6.3.Размер годовой арендной платы за пользование недвижимым имуществом рассчитывается согласно приложению N 1 к настоящему Положению.

6.4.Размер годовой арендной платы за пользование движимым имуществом и сооружениями рассчитывается согласно приложению N 2 к настоящему Положению.

6.5.Размер годовой арендной платы за пользование имущественными комплексами рассчитывается согласно приложению N3 к настоящему Положению.

6.6.В случаях когда применение формулы для определения расчетной величины арендной платы невозможно по причине отсутствия требуемых характеристик имущества (плоскостные сооружения, объекты инженерной инфраструктуры и т.п.), размер арендной платы определяется на основании рыночной величины арендной платы, определенной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

6.7.Размер годовой арендной платы в случае заключения договора аренды на торгах определяется по результатам торгов.

При этом договором аренды предусматривается изменение размера арендной платы в сторону увеличения пропорционально величине изменения базовой ставки арендной платы (без учета НДС) с момента установления соответствующих изменений.

В этом случае арендодатель обязан уведомить об этом арендатора в двухнедельный срок до наступления предельного срока очередного платежа.

6.8.Размер арендной платы изменяется не чаще одного раза в год.

6.9.В случае заключения договора аренды на условиях почасового использования имущества в течение суток согласно графику для систематического проведения однородных мероприятий в течение времени, исчисляемого днями, месяцами, годами, размер арендной платы за один нормо-час определяется согласно Федеральному закону от 29.07.1998 N135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

6.10.В расчет арендной платы не включается плата за коммунальные услуги и эксплуатационные расходы.

6.11.Ответственность за правильное исчисление арендной платы возлагается на арендодателя.

6.12.Арендная плата вносится арендатором ежемесячно, не позднее 20 числа расчетного месяца.

Датой внесения арендной платы считается дата зачисления денежных средств на счет бюджета Карлукского муниципального образования или на счет муниципального учреждения, муниципального унитарного предприятия.

6.13.В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы арендатор обязан уплатить пеню в размере 0,1 процента от просроченной суммы за каждый день просрочки.

6.14.Налог на добавленную стоимость за имущество перечисляется арендатором, являющимся налоговым агентом, в соответствии с действующим законодательством.

6.15.Контроль за полнотой и своевременностью перечисления арендаторами арендной платы, а также мероприятия по устранению выявленных нарушений осуществляют арендодатели имущества.

6.16.Расчет размера льготной арендной платы в отношении объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в собственности Карлукского муниципального образования, определяется постановлением администрации Карлукского муниципального образования.

7.ПОРЯДОК СДАЧИ В СУБАРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
7.1.Арендатор вправе с письменного согласия арендодателя без проведения торгов сдавать не более 25% арендованного имущества в субаренду, если права владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества предоставлены ему по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, при условии отсутствия в аукционной (или конкурсной) документации запрета на сдачу имущества в субаренду.

При этом плата, полученная арендатором по договору субаренды в размере 50%, подлежит ежемесячному перечислению арендодателю.

7.2.В случае если договор аренды заключен без проведения торгов или при определении размера арендной платы использовался понижающий коэффициент, арендатор не вправе сдавать муниципальное имущество в субаренду.

7.3.Договор субаренды не должен быть заключен на срок, превышающий срок действия разрешения, указанный в согласии арендодателя на сдачу части нежилого помещения (здания, сооружения) в субаренду. При расторжении или прекращении договора аренды договор субаренды расторгается автоматически с момента расторжения договора аренды.

7.4.Цель использования по договору субаренды должна соответствовать цели использования по договору аренды.
8.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1.Договоры аренды, заключенные в нарушение настоящего Положения и действующих нормативных актов, признаются недействительными в соответствии с действующим законодательством.

8.2.Во взаимоотношениях сторон, не урегулированных настоящим Положением, стороны руководствуются нормами действующего законодательства.
Приложение №1
расчет арендной платы за недвижимое
имущество (здания, нежилые помещения)
ТЕХНИЧЕСКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА (ЗАПОЛНЯЕТСЯ ПО ДАННЫМ ПАСПОРТА БЮРО ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНВЕНТАРИЗАЦИИ)
Площадь строения (помещения)____________________________кв.м.

Подвалы кв. м.

Полуподвалы (цоколь) кв. м.

Надземная часть кв. м.

Чердак (мансарда) кв. м.

Размер годовой арендной платы за недвижимое имущество (плата за аренду нежилого помещения) определяется по следующей формуле:

Ан = Бап х Киз х Км х Кт х Кд х Кнж х Ки х S,
где:

Ан - годовая арендная плата за недвижимое имущество;

Бап - базовая ставка арендной платы в руб. за 1 кв. м в год;

S- площадь отдельного помещения с указанными характеристиками.

1.Киз - коэффициент износа, учитывающий износ здания.

Износ здания исчисляется по формуле:

(100% - % износа) / 100%.

Киз = 1 при износе от 0,9 до 1 включительно.

Киз = 0,95 при износе от 0,8 до 0,9 включительно.

Киз = 0,9 при износе от 0,7 до 0,8 включительно.

Киз = 0,85 при износе от 0,6 до 0,7 включительно.

Киз = 0,8 при износе от 0,5 до 0,6 включительно.

Киз = 0,75 при износе от 0,4 до 0,5 включительно.

Киз = 0,7 при износе от 0,4 и менее.

2.Км - коэффициент качества материала строения:

-кирпич - 1,5;

-железобетон - 1,25;

-смешанное (дерево, кирпич, железобетон) - 1,0;

-дерево и прочие - 0,8.

3.Кт - коэффициент типа строения:

-производственное, складское (отапливаемое) - 0,5;

-производственное, складское (неотапливаемое) - 0,3;

-прочие - 1,0.

4.Кнж - коэффициент качества нежилого помещения:

Кнж = К4.1 + К4.2 + К4.3 + К4.4.

4.1.К4.1 - размещение помещения:

-отдельно стоящее строение, помещение в нем - 0,54;

-надземная встроенно-пристроенная часть строения - 0,32;

-чердачное помещение, полуподвальное помещение (цоколь) - 0,26;

-подвальное помещение - 0,19.

4.2.К4.2 - степень технического обустройства:

-водопровод, канализация, горячая вода, центральное отопление - 0,27;

-водопровод, канализация, центральное отопление - 0,16;

-водопровод, канализация - 0,10;

-прочие - 0,10.

4.3.К4.3 - использование прилегающей территории:

-огражденная прилегающая территория - 0,27;

-неогражденная прилегающая территория - 0,16;

-отсутствие возможности использовать прилегающую территорию - 0,10.

4.4.К4.4 - высота потолков в помещении (средняя по арендуемым помещениям):

-свыше 3,0 м - 0,07;

-от 2,60 м до 3,0 м - 0,04;

-менее 2,60 м - 0,02.

5.Ки - удобство использования.

Ки устанавливается равным 1,0 для организаций по управлению, эксплуатации, ремонту, техническому обслуживанию и санитарному содержанию жилищного фонда,

образовательных учреждений.

Для иных организаций Ки устанавливается администрацией в пределах 1,0-1,5.

Ки отражает расположение помещения в районе (городе), удаленность от транспортных магистралей, железнодорожных станций, автобусных остановок, удобство коммерческого использования.

6.Кд - коэффициент вида деятельности:

6.1.Банковская, биржевая деятельность - 2,5.

6.2.Посредническая деятельность, гостиницы, нотариальная деятельность, частная охрана, офисы, рестораны, платные автостоянки - 2,0.

6.3.Кафе, бары - 1,75.

6.4.Склады, торговля (оптовая и розничная), за исключением торговли книжной продукцией, - 1,5.

6.5.Производство, проектирование, научно-исследовательская деятельность, деятельность ПБОН, транспорт, аудиторская деятельность, адвокатура, услуги юридических консультаций и прочие виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень, - 1,0.

6.6.Услуги электросвязи, медицины, аптеки, оптика, ремонт аудио-, видеотехники, предприятия, выполняющие муниципальный заказ, политические партии, общественные организации, благотворительные фонды, участвующие в финансировании программ поддержки и развития малого предпринимательства, производство книжной продукции, торговля книжной продукцией, предприятия общественного питания (за исключением кафе, баров, ресторанов) - 0,5.

6.6.1.Социально значимая деятельность в областях и сферах торговли (магазины, за исключением осуществляющих реализацию подакцизных товаров), производства хлеба, хлебобулочных и кондитерских изделий (пекарни), бытового обслуживания населения (парикмахерские, химчистки, ремонт обуви, служба быта), образования (частные детские сады и образовательные центры), здравоохранения, физической культуры и социального обслуживания граждан, народно-художественных промыслов и ремесел, ветеринарной деятельности (ветеринарные клиники) субъектов малого и среднего предпринимательства, арендующих нежилые помещения общей площадью не более 100 кв. м, - 0,5.

В случае если площадь помещений, предоставленных субъектам малого (или) среднего предпринимательства для ведения социально значимой деятельности, превышает 100 кв. м, расчет арендной платы на 100 кв. м осуществляется с применением Кд = 0,5, на оставшуюся площадь свыше 100 кв. м - по полной расчетной стоимости по виду деятельности арендатора.

6.6.Производство продуктов питания первой необходимости; производство товаров и оказание услуг для инвалидов; для образовательных учреждений, имеющих лицензию на право ведения образовательной деятельности; спортивные организации; учреждения культуры; специализированные магазины по продаже детского ассортимента; государственные внебюджетные фонды; организации, созданные в процессе реорганизации муниципальных унитарных предприятий; организации по управлению, эксплуатации, ремонту, техническому обслуживанию и санитарному содержанию жилищного фонда - 0,3.

6.7.Услуги федеральной почтовой связи, учреждения и организации инвалидов, бюджетные предприятия и организации, коворкинг-центр, детские и подростковые клубы и объединения, организующие досуг детей и подростков и не ведущие предпринимательскую деятельность, -0,1.

Размер годовой арендной платы за нежилое помещение определяется как сумма платежей за аренду отдельных помещений в зависимости от вида деятельности согласно формуле, приведенной выше.
ТАБЛИЦА РАСЧЕТА РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО ПО ДОГОВОРУ N ОТ 200_ ГОДА
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Размер годовой арендной платы за аренду недвижимого имущества без учета НДС составляет: цифрами прописью .

Перечисления НДС осуществляются арендатором самостоятельно в соответствующие бюджеты.
Приложение №2
расчет арендной платы за движимое
имущество и сооружения
Аренда движимого имущества и сооружений определяется постановлением администрации Карлукского муниципального образования.

Расчет арендной платы за движимое имущество осуществляется на основании перечня сдаваемого в аренду движимого имущества по формуле:

Ад = Ао х (1 + Бп / (Со х (1 + Киз)),

где:

Ад - годовая арендная плата за движимое имущество;

Ао - годовая сумма амортизационных отчислений;

Бп - годовая балансовая прибыль;

Со - суммарная остаточная стоимость имущества;

Киз - коэффициент износа имущества.

Киз рассчитывается по формуле:

Киз = 1 - (Со / Сб), где:

Со - суммарная остаточная стоимость имущества; Сб - суммарная балансовая стоимость имущества.
ПЕРЕЧЕНЬ СДАВАЕМОГО В АРЕНДУ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
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Примечания:

1. Если при расчете годового размера арендной платы:

Бп / (Со х (1 + Киз)) < 1,

а также при отсутствии данных о балансовой прибыли размер арендной платы рассчитывается по формуле:

Ад = 2 х Ао.

2. При участии в производственном процессе собственного имущества арендатора балансовая прибыль (Бп) для расчета арендной платы определяется как доля балансовой прибыли, пропорциональная стоимости арендованного имущества, от суммы стоимости собственного и арендованного имущества.
Приложение №3
расчет арендной платы за
имущественные комплексы
Арендная плата за имущественные комплексы рассчитывается как сумма арендной платы за недвижимое и движимое имущество:

Ап = Ан + Ад,

где:

Ап - годовая арендная плата за имущественный комплекс;

Ан - арендная плата за недвижимое имущество;

Ад - арендная плата за движимое имущество.

Арендная плата за недвижимое имущество (Ан), сдаваемое в аренду, рассчитывается согласно приложению N1 к настоящему Положению.

Размер арендной платы за движимое имущество (Ад) рассчитывается согласно приложению N 2 к настоящему Положению.

